Vaerdien af
placemakin

byudvikling

Ing 0g metoaeuaviking

ringsopsam

Eria

VOLCANO

Larsen —

Henn

RAMBGLL

Marts 2025



Indholdsfortegnelse

Introduktion
Sammenfatning

1. Framennesker til oplevelser
Hvad er placemaking?

2.Fraoplevelser til malbarhed
Hvorfor méle pa placemaking og hvordan?

3. Fra malbarhed til skonomisk vaerdi
Hvordan anvender vimetoden?

Perspektiver og videre udvikling
Mod en bredere forstaelse af effekten

Appendix
Case-besgge
Metodeudvikling

Tak til

Realdania

Rambgll Fonden

Helsingar Kommune, Esbjerg Kommune, Frederikssund Kommune
Statens Kunstfond

Game

Urban Partners

Udarbejdet af:
VOLCANO, Rambgall Management Consulting, Henning Larsen

lllustrationer:
floryn.art/ Ewa Floryn + Pawet Floryn




Introduktion

Systematisering af placemaking - en kompleks storrelse

Denne erfaringsopsamling er resultatet af
udviklingsprojektet “Veerdien af Placemakingi

Byudvikling”, der har til formél at udvikle en metodisk

tilgang til at dokumentere og méale den gkonomiske
veerdi af placemaking i byudvikling.

Projektet er initieret af VOLCANQO i samarbejde
med Rambgll Management Consulting, Henning
Larsen og flere kommuner og er stattet af den
filantropiske fond Realdania samt Rambgll Fonden.
Desuden har Statens Kunstfond stattet projektet.
Enraekke eksperter har bidraget med viden og
sparring gennem projektet, bl.a. somen del af
konferencen "Placemaking Conference - The
Value of Placemaking in Urban Development”

Projektets ambition har fart projektetimange
retninger. Undervejs er der indsamlet viden fra
eksperter, kortlagt erfaringer fra case besagi
Esbjerg Kommune, Frederikssund Kommune og
Helsinger Kommune samt udvalgte omrader i
Kabenhavn.

Gennem en systematisk tilgang er der udviklet en
metodisk tilgang, som viser effekter og veerdien af
placemaking-indsatser.

Tilgangen udfolder de sociale og mere skjulte
effekter ved placemaking-tiltag, som er sveere at
gere malbare.

Med den beskrevne tilgang tilbyder projektet en
made at bryde placemaking ned til et begreb, der
kanmales pa. Neerveerende erfaringsopsamling
tiloyder ikke en komplet kortleegning af
placemaking-tiltag og deres afledte veerdiialle de
omtalte cases, ligesom den ikke udger en
lzsningsmodel i sig selv, da kontekst, tid, demografi
og enraekke andre faktorer spiller indi etableringen
af levede byrum.

Etcentralt elementiprojektet var den afsluttende
konference, somblev afholdt i februar 2025, med
deltagelse af bade danske og udenlandske
eksperter pd omradet. Konferencen indeholdt
spaendende draftelser mellem praktikere,
developere, kommuner og andre aktarer indenfor
feltet om de mange muligheder for veerditilfersel
gennem placemaking.

Habet med denne publikation er at bygge videre pa
samtalerne frakonferencen samt videregive
projektets erfaringer til inspiration og refleksioner

hos byplanlaeggere og developere, sa der rundtomi

landet skabes byrum, der er baeredygtige - bade
socialt, kulturelt og akonomisk.

Sydhavnskvarteret, Aarhus
Foto: Teknikog Miljg, Aarhus Kommune




Sammenfatning

Laesevejledning og key findings

1. Framennesker til oplevelser 2. Fraoplevelser til malhed

3. Fra malbarhed til skonomisk vaerdi

Viudfolder, hvad det betyder at arbejde
med placemaking som rammesaetning for
projektet. Viudfolder kompleksiteten ved
at arbejde med byrummet som
oplevelsesrum. Og viidentificerer
forskellige strategier bag placemaking og
eksempler pa placemaking.

66
‘De steder med steerke sociale \
feellesskaber er de steder, hvor menneker
kommerigenogigen.” Pernille Krogh,

\Chefkonsu/em‘, Frederikssund Ervherv
99
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‘Sprog, tillid og tid betyder alt for den made,
vigér tiluaviklingen af Det Internationale Kvarter”
Christina Korsbek, Sekretariatsleder

\ijerg Kommune

99

Viudvikler en metode tilat kunne
kvantificere den oplevede veerdi af byrum.
Ved at introducere veerktgjet placemaking-
score udvikler viden metodiske
rammesaetning og etablerer forstaelse for
placemaking som statistisk metode fremfor
tilfeeldige sammenheenge.

P_(aht)=R [PM] _(a,t)+e_(a,h,t)’1

Strategisk
placemaking

Taktisk
placemaking

Vietablerer sammenhaengen mellem
veerktgjet placemaking-score og kobler det
tilgkonomisk data. Vi zoomer ind pa
Kabenhavn som case og perspektiverer til
ovrig samfundsrelevant veerdiskabelse.

Tilhersforhold Ensomhed
Lokal handel Beskeeftigelse
Erhvervslejemal @vrige
Besaggnde og Gvrige
turister
Boligpriser @vrige




1. Fra mennesker til oplevelser

‘“Placemaking er en tilgang, hvor vi skaber
steder, der binder mennesker sammen.
Steder, hvor vikan modes, grine, vente pa
bussen sammen og engang imellem blive
Iaengere, fordi vifoler os trygge og
inspirerede.”

Kristian RIis,
CEQO Volcano



1.1 Hvad er placemaking?
Placemakingindsater og -strategier er mangeartede

Placemaking er en holistisk tilgang til byudvikling, der i
stedet for at koncentrere sig om bygninger og byrums
fysiske udformning, saetter menneskers behov og
livskvalitet i centrum. Det handler om at skabe aktive,
levende og baeredygtige offentlige byrum, der fremmer
social interaktion, kulturel udveksling og en falelse af
feellesskab.

Placemaking fremmer ikke alene faellesskaber - det
fremmer ogsa lokale gkonomier ved at tiltreekke nye
beboere, virksomheder og turister. Dette udfoldes i
detaljer inaerveerende publikation.

Indenfor placemaking findes der 3 bredt anerkendte
underkategorier: Strategical placemaking, creative
placemaking og tactical placemaking deekker over flere
strategiske tilgange til by- og omradeudvikling.

Strategical placemaking fokuserer pa at skabe
attraktive steder, der tiltraekker arbejdstagere, hvilket
farer til jobskabelse og eskonomisk vaekst. Projekterne er
ofte langsigtede og foregér i teet befolkede omréder.
Eksempler kunne vaere blandet bolig- og
erhvervsudvikling i centrale omrader langs vigtige
korridorer og knudepunkter.

Creative placemaking handler om at revitalisere
offentlige og private rum, forbedre lokale erhverv og
sikkerhed. Projekterne bestar af samarbejder mellem
offentlige-, private- og samfundsakterer, der gar
sammen om at forme et omrédes fysiske og sociale
rum gennem kunst og kulturaktiviteter. Eksempler
kunne veere offentlige kunstudstillinger og aktiviteter
som udendgrs koncerter eller kunst i parker.

Tactical placemaking fokuserer pa midlertidige,
lavomkostnings- og hurtigt implementerbare
projekter for at forbedre offentlige rum og skabe
livlige, engagerende steder. Eksempler kan veere
méalrettede indsatser som pop-up-events eller
gadeaktiviteter, der hurtigt kan aendre et omrades
atmosfaere og tiltraeekke mennesker.

Projektet havde oprindeligt til hensigt at fokusere pa
creative placemaking, men erfaringerne fra vores
case-studier har vist, at en bredere tilgang er
nadvendig. Farst nar vi har fastlagt den metodiske
ramme for placemaking overordenet, vil vikunne
differentiere og udvikle metoder tilat méle og
analysere effekterne af de forskellige
underkategorier.

Visualisering af forskellige strategiske
tigange tilat arbejde med placemaking

PLACEMAKING

Strategic placemaking

Fysisk form = Arealudnyttelse og funktiond

Livskvalitet

Creatjve placemaking Tactical placenjaking

Sociale
muligheder

Kilde: The MSU Land Policy Institute, USA



1.2 Hvad er placemaking?
Placemaking er kontektsafhaengigt og relationelt

Placemaking involverer uanset underkategori
samarbejde mellem en bred vifte af akterer, herunder
lokale beboere, boligforeninger, byplanleeggere, private
virksomheder, myndigheder og flere.

Gennem projektet er det blevet tydeligt, at placemaking
imange af de besggte cases er enrelationel proces,
hvor succes afhaenger af gjerskab, engagement, ansvar
og effekt. Det handler ikke kun om at beslutte, hvilke
indsatser der skal iveerkseaettes, men ogsé om at udvikle
strategier for, hvordan disse tiltag organiseres og
forankresilokalsamfundet.

Placemaking finder stedi et urbant landskab, der er
dynamisk og konstant i forandring, hvor mange faktorer
spillerind og pavirker processen. Denne konstante
forandring og de mange aktarers engagement gar
placemaking tilen kompleks og tilpasningsdygtig
proces, hvor agilitet og fleksibilitet er naglebegreber.

Dette skaber en udfordring, ndr det kommer tilat méle
placemakings veerdi, da succes ikke altid kan vurderes
ud fra faste parametre eller kortsigtede mal. | stedet
kraever det en vurdering af, hvordan et sted udvikler sig
over tid og tilpasser sig de skiftende behov og enskeri
samfundet.

Udvalgte refleksioner om, hvad der kendetegner
succesfulde og vellykkede placemaking indsatster:

» Lokalsamfundet er eksperterne! Lokalsamfundet
har den bedste forstaelse for steders behov og
gnsker.

« Levende steder frem for fysisk design! Steder skal
fremme interaktion, engagement og en falelse af at
veere velkommen.

o Samarbejde! Samarbejde pa tveers af aktarer er
essentielt for atimadekomme forskellige behov og
perspektiver.

« Funktionfer form! Design med henblik pa at
understgtte funktion og praktisk brug af stedet.

 Agilitet! Placemaking handler om at skabe fleksible
og tilpasningsdygtige steder.

» Samspili byrum! Placeringen af byrumselementer
skal fremme sociale interaktioner i samspil.

» Kontinuitet! Placemaking er en lgbende proces,
steder bar udvikles og tilpasses kontinuerligt.




2. Fra oplevelse til malbarhed

“Placemaking er noglen til byer, der
bade fungerer for mennesker og skaber
Iangsigtet okonomisk vaerdi - for at

prioritere det, ma vi ogsa kunne male
detl.”

Sanni Breining, Director Sustainable Econoemics
Ramboll Management Consulting



2.1 Hvorfor bor vi male placemaking?
Placemaking som investering - de skjulte vaerdi-drivere

| traditionel byudvikling har investeringer primaert fokuseret pa harde, malbare faktorer sominfrastruktur,
arkitektur og kvadratmeterpriser. Disse elementer — sammen med en grundlaeggende besluthing om
beliggendhed og lokalitet — er afgarende for steders veerdi, men de forteeller kun en del af historien.

Levendeggarelsen af byrum, skabelsen af sociale madesteder og styrkelsen af identitet og faellesskab
bidrager ogsa veesentligt til gkonomisk og social veerdi. Men fordi placemaking ofte ikke har en umiddelbart
kvantificerbar effekt, bliver det ofte overset i traditionelle investeringsmodeller.

Som figurentil hgjre viser, er forholdet mellem traditionelle investeringer og ekonomisk afkast tydeligt:
Arkitektur, design og funktionalitet har en direkte forbindelse til skonomisk gevinst.

Placemaking, derimod, skaber mere indirekte, men stadig steerke skonomiske effekter, sdsom @get lokal
handel, hgjere ejendomsveerdier, staerkere faellesskaber og flere jobmuligheder. Placemaking og
opholdskvalitet kan fx understatte detailhandel, caféer og byliv, som bidrager til @get butiksetablering og lokal
omseetning. Vikalder dem de skjulte veerdi-drivere.

For at vurdere steders fulde investeringspotentiale er det derfor ngdvendigt at se ud over de synlige, fysiske
investeringer og ogsa tage hajde for de skjulte vaerdidrivere. Hvis placemaking ikke inkluderes i vores
gkonomiske modeller, risikerer vi at undervurdere det fulde afkast af byudviklingsprojekter, og virisikerer, at
vores investeringer og prioriteringer ikke er optimale.

Men hvordan kan vi systematisk definere og méle placemaking, sa det ikke blot forbliver et subjektivt eller
intuitivt begreb? For at finde svar pa dette spargsmal har vi vendt os mod en af de ferende teenkere inden for
menneskecentreret byudvikling Jan Gehl. Jan Gehl har udviklet 12 kriterier for at skabe menneskecentrerede
byrum, der understatter social interaktion, sundhed og livskvalitet. Nar vi skal forstd og méale veerdien af
placemaking, kan Gehls 12 kriterier hjeelpe med at identificere de faktorer, der giver et offentligt byrum veerdi.

De synlige fysiske investeringer

Arkitektur

@konomisk vaerdi

Designog
funktionalitet

Faciliteter

Flere lokale butikker
og et steerkere

handlingsliv ﬂ%

Materialer

Hojereejendoms-
veerdi og beboer-

fastholdelse ﬁ

Beeredygtighed og
energioptimering

v

Steerkere
feellesskaber
og offentlig liv

Placemaking
indsats

Flere job og hgjere

beskaeftigelse

De skjulte veerdidrivere



2.2. Hvordan maler vi placemaking?

Fra Gehl kriterier til placemaking score

Atméale den intuitivt oplevede veerdi af et byrum kraever en robust og systematisk tilgang. Dette har vi blandt
andet erfaret gennem projektets casebesag, hvor samarbejdsrelationer, organisatoriske forhold og de
tidsmaessige aspekter af placemaking-tiltag har spillet en vigtig rolle — og varieret meget fra case til case. Det er

. o e S Protection Protection Protection
derfor tydeligt, at udviklingen af en metodisk tilgang er afgerende for at kunne handtere de mange faktorer, der =8l against against against
k fvigeipl Kina- g traffic & crime & unpleasant
an afvige i placemaking-processen. B accidents violence— | sensory
= — feeling feeling experien-
. . . . . o safe secure ces
I vores projekt har vianvendt Jan Gehls forskning som udgangspunkt for at udvikle en placemaking-score. -
Denne analytiske ramme giver os mulighed for at omdanne kvalitative oplevelser til struktureret og kvantificerbar Opportuni- Qeportuni-  Opportuni-
. ties to ties to stop ties to sit
dataom byrumskvalitet. walk/cycle & stay
Gehls kriterie for et godt byrum
. . . . Opportuni Opportuni Qpportuni
» Beskyttelse: Mennesker opholder sig kunibyrum, hvor de faler sig trygge. Det indebaerer beskyttelse mod ties to see Hox to talkc fio< for
trafik, kriminalitet og vejrmeessige faktorer. & listen []l:ju:fr _.

« Komfort: Et godt byrum skal veere rart at opholde sig i. Det betyder adgang til siddepladser, gode

gangforbindelser og en menneskelig skala, der feles inviterende. +  Dimensio- Opportuni-  Aesthetic
uc;. ned at ties to qualities &
. ' E human enjoy the positive
» Oplevelse: Udover sikkerhed og komfort skal byrummet veere engagerende. Det kan vaere gennem sociale S  scale positive sensory
interaktioner, kultur, grenne omrader eller aestetiske kvaliteter. E 232.?;2 g s
Det bar bemaerkes, som det bl.a. blev fremhaevet pa konferencen, at kriterierne ikke nedvendigvis er komplette Kilde: Gehl, Gemzae, Kirknes, Sendergaard,
eller fyldestgerende i den virkelighed, der praeger vores verden i 2025. Forestiller man sig et udviklingsprojekt New City Life, The Danish Architectural Press, 2006
med fokus pé at opdatere kriterierne, kunne man fx forestille sig at inkorporere faktorer som digitale
feellesskaber, klimabeskyttelse, forurening og forsyningssikkerhed - faktorer, som er relevante i dag, og somville 10

supplere de 12 kriterier i forhold til, hvad der definerer et godt byrum.



2.2. Hvordan maler vi placemaking?

Fra Gehl-kriterier til placemaking-score

For at opnad en kvantitativ maling af placemaking har vigennemfart en undersggelse blandt 1100 borgere
fordelt pa 27 byomrader. Respondenterne blev bedt om at vurdere deres primaere hverdagsomrade - det
sted, hvor de typisk opholder sig, feerdes og mades med andre i dagligdagen og besvare 12 spargsmal, der
relaterer sig til Gehls kriterier.

Spergeramme for udvikling af placemaking-score i forlaengelse af Gehl:

» Beskyttelse: Oplevet tryghed, trafiksikkerhed og miligmaessige forhold som stej, forurening og
vindforhold.

» Komfort: Tilgeengelighed til byrum, mulighed for ophold, sociale interaktioner og fysisk aktivitet.
« Oplevelse: Arkitektonisk kvalitet, sanselighed, lokal identitet og historisk karakter.

Respondenterne har givet deres vurdering af hvert af de 12 spargsmal pa en 5-punkt Likert-skala (1= meget
darlig, 5 = meget god). Efter statistisk behandling og datarensning er disse vurderinger blevet omdannet tilen
samlet placemaking-score for hvert omrade. Denne score giver et gjebliksbillede af beboernes oplevelse af
deres byrum. Ved at bruge denne ramme kan vi ga fra subjektiv fornemmelse til en mere systematisk
vurdering af placemaking.

Det ber dog bemaerkes, at placemaking aldrig sker i et vakum. For at forsta den gkonomiske vaerdi
af placemaking bear vi anvende statistiske metoder til at isolere dens effekt pa gkonomiske
resultater, som ejendomspriser og lokal vaekst, samtidig med at man kontrollerer for andre faktorer,
der ogsa pavirker disse resultater. For udfoldelse af den statiske sammenhaeng se appendix.




“De ople velser, viir

} 11;‘§i§ :
.._,_

e og

Signe Kongebro, Global Director

Henning Larsen / Ramball




3.1 Anvendelse af den metodiske tilgang

Sammenhaeng mellem placemaking-score og skonomisk data

For atillustrere, hvordan den metodiske tilgang anvendes i praksis, har vigennemfert en caseanalysei
Kabenhavn. Her operationaliserer vi placemaking-score pa tveers af byomrader og kobler den til faktiske
gkonomiske og samfundsmaessige data.

Undersgagelsen bygger pa en spergeskemaundersegelse med 682 borgere fordelt pa 113 postnumre i det
centrale Kabenhavn. Respondenterne blev bedt om at vurdere deres primaere hverdagsomrade - det sted, hvor
de typisk opholder sig, feerdes og mades med andre i dagligdagen. Disse omrader blev aggregeret til 28 unikke
byomrader, som danner grundlag for analysen.

For at koble placemaking til skonomiske og samfundsmaessige resultater er scoren blevet integreret med flere
eksterne datakilder:

Ejendomssalgsdata: Transaktionsdata fra det danske boligmarked, anvendt til at analysere m2-priser og
prisvariationer mellem omrader.

Geografiske data (GIS): Vihar estimeret og kontrolleret for afstand til tre centrale fysiske parametre: Afstand til
kystlinje; Afstand til bymidten (CBD); Afstand til uddannelsesinstitution.

Ved at koble disse datakilder med den oplevede kvalitet i byrummet skaber vien helhedsorienteret analyse, som
forener menneskelig oplevelse og samfundsgkonomisk evidens.

Med dette datagrundlag er vinuistand til at analysere, hvordan placemaking-score haenger sammen med
konkrete gkonomiske resultater - i farste omgang kvadratmeterpriser pa ejerboliger. Det ser vinsermere paidet
folgende afsnit.

Case analyse

Visualisering af de indsamlede data pa
placemaking-score og ejendomspriser fordelt
pa 28 unikke byomrader i Kabenhavn

Beskyttelse

Komfort

Oplevelse

13

Ejendomspriser



3.2 Byrumskvalitet pavirker markedsadfaerd

Sammenhang mellem placemaking-score og ejendomspriser viser 5% stigning

Med placemaking-scoren etableret pa tveers
af 28 byomrader i Kebenhavn er naeste skridt
at undersege, hvordan den oplevede kvalitet i
byrummene haenger sammen med konkrete
gkonomiske indikatorer.

Vihar ifarste omgang fokuseret pa
boligmarkedet som et centralt parameter og
analyseret, hvordan placemaking-score
relaterer sig til kvadratmeterpriser pa
ejerboliger. For at opnéa et mere praecist
estimat er derianalysen korrigeret foren
reekke forhold, der vurderes at kunne pavirke
bade boligpris og placemaking-score,
herunder: afstand til kystlinje, afstand til
bymidten (CBD), afstand til
uddannelsesinstitution.

Formalet med korrektionerne er at fierne en
reekke af de mest sandsynlige kilder til
skeevhed iforholdet mellem placemaking og
pris. Metoden tager ikke hgjde for alle mulige
faktorer, men fokuserer pa dem, som mest

Pa baggrund af denne tilgang estimeres det, at en forbedring af placemaking-scoren pa 0,25 point
medfarer en stigning i boligprisen pa ca. 5 %. Til sammenligning er der ca. 0,25 point forskel i
placemaking-score mellem Gl. Sydhavn og Aarhusgadekvarteret - hvilket giver en konkret fornemmelse
af effekternes starrelsesorden. Effekten er mest markant for boliger, der ligger taet pa byomradets midte,

og aftager med stigende afstand herfra.
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Placemaking score

Figuren viser den
bivariate
sammenhaeng mellem
placemaking-score og
ejendomspriser —uden
kontrol for gvrige
faktorer. Den giver et
overblik over, hvordan
omrader med hgjere
placemaking-score
typisk ogsa har hgjere
kvadratmeterpris.
Kilde: Ramball
Management
Consulting

Effekten pa boligpriser er blot ét hjorne af den samlede fortaelling om placemakings vaerdi. Nar vikan méle en
tydelig skonomisk effekt her, understreger det, at oplevet kvalitet i byrummet faktisk pavirker markedsadfaerd

oginvesteringer. Men de starste potentialer ligger sandsynligvis ud over ejiendomsmarkedet - i form af sociale,
kulturelle og langsigtede samfundsmaessige effekter, der endnu ikke fuldt ud er malt. Derfor er resultaterne ikke
enslutning, menen begyndelse: Et bevis pa, at placemaking kan kvantificeres - og eninvitation til at udvide 4.
perspektivet pd, hvad veerdiskabelse i byudvikling egentlig er.

oplagt kan forstyrre analysen.



Perspektiver og videre udvikling

“How can we create vibrant,
sustainable places through integrated
area development when financing
remains stuckin silos.”

Toblas Temmen, Founder Placemaking Fund Europe og
paneldeltager pa ‘Placemaking Conference — The Value of
Placemaking in Utban Development”
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Det Internationale Kvarter, Esbjerg
Foto: Realdania, Torben Meyer



En bredere forstaelse

Indikationer pa sammenhaenge med sociogkonomiske

Placemaking handler ikke kun om direkte gkonomisk
veerdiskabelse. Gennem vores dataindsamling og
analyse har viundersagt, om placemaking ogsa
haenger sammen med andre typer af
samfundsmaessige resultater.

Tendens til sammenhang mellem lav
ensomhed og placemaking

Eninteressant indikation er relationen til oplevelsen af
ensomhed. Med afsaet i respondenternes
selvvurderede grad af ensomhed viser de farste
analyser entendens til, at: Omrader med hgj
placemaking-score ogsa har lavere selvrapporteret
ensomhed blandt borgerne.

Denne sammenhaeng er ikke ngdvendigvis kausal,
og resultaterne skal fortolkes med forsigtighed. Men
de peger p4, at kvaliteten af byrummet kan spille en
vigtig rolle imenneskers oplevelse af social
forbundethed - og dermed pa sigt pavirke bade
trivsel, sundhed og samfundsgkonomi. Etindledende
resultat, der er veerd at undersagge naermere.

Indikationer pa sammenhaenge mellem
besggende til et sted og placemaking
Forudenresultaterne om boligpriser og ensomhed
viser forelgbige analyser ogsa positive tendenser
mellem placemaking-score og antallet af besagende
i flere byomrader.

Det peger pa, at byrummets oplevede kvalitet ikke
kun har betydning for dem, der bor der - men ogséa for
dem, der veelger at opsgge stedet. Dermed kan
placemaking bidrage tillokal aktivitet, synlighed og
stedets tiltreekningskraft. Viarbejder derfor ogsa pa
at udvide placemaking-scoren ved atintegrere andre
datatyper, som fx besggsaktivitet og
mobilitetsmanstre, for at opnd en dybere forstaelse
af, hvordan byrum tiltraekker og aktiverer liv.

Vihar valgt at undersage ensomhed og
besagsaktivitet som to forskellige, men supplerende
vinkler p& placemakings betydning. Ensomhed er tast
knyttet til livskvalitet og mental sundhed, og derfor
relevant, nar viundersager, om gode byrum ogsa
styrker social trivsel.

Antal besggende giver et indblik i, hvordan steder
bruges og tiltrackker liv. Ved hjeelp af nye datakilder -
som mobilitets- og bevaegelsesdata — kan vibegynde
at méale den sociale og funktionelle tilstedeveaerelse i
byrummet.

Disse analyser skal farst og fremmest ses som et
supplement til den gkonomiske hovedanalyse - og
som enafprevning af, hvordan placemakings veerdi
kan belyses fraflere sider. Resultaterne er forelgbige,
men peger pa interessante tendenser, der bar
udforskes videre.
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Et skridt naermere placemaking

Beslutningsgrundlag for fremtidens byer

Gennem dette projekt har vitaget et vaesentligt
skridtiretning af at bevise og kvantificere de
kvaliteter, viintuitivt fornemmer i byrummet. Ved at
kombinere borgernes oplevelser med
gkonomiske data er vinu teettere pa at integrere
disse kvaliteter i beslutningsgrundlaget for
fremtidens byer. Dette betyder, at vibegynder at
kunne saette tal pa det, der tidligere har veeret
sveert at male, og dermed skabe mere mélbare og
effektive placemaking-tiltag.

Patrods af de fremskridt, vi har gjort, er der stadig
et stykke arbejde foran os. Vier stadigi
begyndelsen af at gare placemaking til en konkret
og malbar disciplin. Den metode, vi har udviklet, er
ikke en endelig lasning, men snarere en fleksibel
tilgang, der kan tilpasses og udbygges efter
behov. Der er fortsat meget at laere om, hvordan
placemaking pavirker forskellige typer
byomrader, og hvordan veerdien af disse tiltag
udfolder sig pa ekonomiske, sociale og kulturelle
niveauer.

Metoden er allerede blevet anvendt i Kabenhavn
som case, men har et stort potentiale for at blive
brugtiandre byer og kontekster, hvor der er
adgang tilrelevante data og en dyb forstaelse af
lokalomradet.

Ved at tilpasse metoden til forskellige geografiske
omrader kan viudvide mulighederne for, hvordan
placemaking kan bidrage til at skabe livlige og
funktionelle byrum.

Selvom mélsaetningen har veeret at kunne méale
placemaking, er det klart, at grundlaget for at méle
effekterneliggeri, at der lokalt iveerksasttes
succesfulde placemaking-tiltag. Derfor udgaer
dette en strategisk udfordring for kommunerne,
som skal sikre, at placemaking-tiltagene
organiseres og prioriteres korrekt. Kun pa den
made kan de falov at udfolde deres fulde
potentiale og dermed opna den maksimale
gkonomiske gevinst.

| denne sammenhaeng er det vigtigt at fremhaeve
nogle centrale udviklingspunkter, som
kommunale akterer eller andre, der star bag
placemaking-tiltag, ber have ibaghovedet. Disse
punkter vilkunne hjeelpe med at sikre, at
udviklingen af byrum bliver levedygtige - bade
gkonomisk og socialt.

Centrale udviklingspunkter for placemaking

Skab neere og lokale funktioner.

Skab attraktive destinationer, der er
relevante for alle borgere.

Skab langsom mobilitet og sma pladser
(500 m2).

Bland variationer af starrelser og
prisseetning pa lejemal og kuratér
forretningslivet.

Bland abningstider og tilbud for at skabe
dynamik.

Tilpas placemaking-strategier med den
kommunale planleegning for at sikre
gensidige business cases ogen
risikoafdaekket proces.

Definér KPl'er og principper for aktiviteter
for at male effekterne af placemaking.

Skabinnovative ejerskabsmodeller for en
portefalje af stueetager, som understatter
baeredygtig udvikling. 17
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13 Framennesker til oplevelser — casebesag

Det Internationale Kvarter

Esbjergs storste almene boligomrade i transformation

Det Internationale Kvarter i Esbjerg er et udviklingsprojekt, der skal omdanne omradet omkring
Stengardsvej og Jerne tilet levende og mangfoldigt byomrade med steerke feellesskaber og moderne
bystruktur med afseet i klima og kultur.

Projektet, som laber fra 20211til 2030 er baseret pa et taet samarbejde mellem Esbjerg Kommune,
Boligforeningen Ungdomsbo, lokale aktarer og uddannelsesinstitutioner for at skabe et baeredygtigt og
attraktivt kvarter. Beboerfastholdelse, steerkere faellesskaber og offentlig liv er blandt de ting, man veegter
hajt. Fokus er pa at styrke beboernes stolthed, tiltreekke nye beboere og fremme samarbejde for
omradets langsigtede udvikling og attraktionsveerdi.

| Esbjerg er etableret et midlertidigt kvarterhus, der fungerer som projekthus for akterer og bydelens
borgere. Kvarterhuset spiller en central rolle for de mange midlertidige aktiviteter, der finder stedibydelen.

Creative Placemaking bruges som metode til samskabelse til at skabe muligheder for omradets beboere,

hvor kunst bruges som driver i udviklingen af kvarteret med fokus pa kultur klima og uddannelse.
Empowerment af beboeren er med til at age selvforstaelsen og bidrage til at vende fortaellingen om

kvarteret.
66 66
‘ . \ “Sprog, tillid og tid betyder alt for den ma
Vifandtudafat veere agil og eskplorativ er vigartil udviklingenaf Det Internationale

vigtigt. Viskal preve ting og samarbejde af.”

Kvarter”

Kiera Gonboy, projektleder Christina Korsbek, Sekretariatsleder
Esbjerg Kommune Esbjerg Kommune
99 99

Fakta

Geografi:
Havneby

Demografi
Indbyggertal for Esbjerg Kommune 115.423
(kilde 2024, Esbjerg Kommune)

Centrale aktorer:

Esberg Kommune, Boligforeningen Ungdomsbo,
Bakkeskolen, Statens Kunstfond, Lokale
erhversakterer, SDU m.fl.

Centrale placemaking indsatser:

Kunst Pa Banen - store kunstprojekter i det offentlige
rum som fx Portal og Himmelskibet, et midlertidigt
Kvartershus med en dertilherende kvartersplads,
kvarters loop som er rekreativ stisystem der
forbinder omradet, klimagaden mm.

Tidsperspektiv
Omradeindsatsen startede i 2021 og laber frem til 2030

Kerneudfordring
Social integration, beboerfastholdelde,
omverdenens opfattelse af omradet, fraflytning mm.

Onsket effekt / skjulte fremtidige veerdidrivere

Hajere ejendomsvaerdi og beboerfastholdelse
Steerkere feellesskaber og offentlig liv

ﬁj@?f 20



Creative Placemaking

Det Internationale Kvarter

Kunst pa Banen og ogvrige initiativer

Siden 2018 har Esbjerg Kommune og Statens Kunstfond samarbejdet om at skabe
kunstoplevelser i det astlige Esbjerg gennem initiativet Kunst pa Banen. Kunst
bruges som et strategisk redskab til at fremme sammenhaengskreeft, engagement,
involvering og medborgerskab, som det fundament der skal skabe en positiv
transformation af kvarterets identitet. Denne tilgang er afgarende for at skabe en
langvarig og meningsfuld forandring, som ikke blot forbedrer de fysiske rammer,
men ogsa styrker feellesskabet og den sociale og kulturelle lokale forankring.

3 eksempler pa creative placemaking:

Et af de mest markante projekter er Portal, skabt af kunstner Tina Ratzeri
samarbejde med beboerne pa Stengardsvej. Veerket blev abnet i 202109 er blevet
etikonisk pejlemaerke for omradet og har skabt navn til boligomradet
Portaltparken.

Blandt de nyeste kunstprojekter er Himmelskibet, en unik multibane designet til at
fremme samspil og socialt samveer. Banen fungerer ikke kun som en sportsbane,
men ogsa som et kunstvaerk og et samlingssted, der understgotter feellesskab og
kreativitet. Projektet er udviklet af arkitekt Peter Holst i samarbejde med tegnestuen
1:1.

Udover de permanente tiltag findes ogsa midlertidige initiativer som fx den arligt
tilbagevendende Lysfest, der finder sted pa Kvarterspladsenijanuar og fejrer
lysets kraft og styrken i feellesskabet med bla. musik, danseopvisning og e21
lanterneoptog.



13 Framennesker til oplevelser — casebesag

Udvikling af bymidten

Bedre sociale og fysiske forbindelser i Frederikssund

Frederikssund star overfor en udfordring med butiksded i bymidten, hvilket skaber et tomt og uinspirerende milig,
der pavirker bade livet og handelen negativt. Byens sociale og skonomiske dynamik er svaekket, damange
butikker er lukket, hvilket afskraskker bade lokale og besagende.

Byen har dog et stort potentiale, da den er omgivet af sommerhusomrader og boligkvarterer, som ftiltraekker bade
lokale og turister. Kommunen ser muligheder for at revitalisere bymidten og skabe en mere attraktiv og levende by,
der kan tiltreekke bade handel og turisme.

For at opna dette mal er det vigtigt at skabe bedre fysisk sammenhaeng mellem byens funktioner og udvide
aktivitetsudbuddet. Frederikssund har derfor ivaerksat flere midlertidige tiltag, herunder cykelstii gagaden
Jernbanegade og forbedring af wayfinding med nye skilte. Disse prevehandlinger har til formal at skabe bedre
forbindelser, @ge liv og handel, samt gare byen mere indbydende og dynamisk.

66

66

“De steder med steerke sociale
feellesskaber er de steder hvor
menneker kommerigenogigen.”

“Viskalisceneseaette det som byenallerede
har og skabe et flow ibyen”

Nikoline Kjeer Jensen, Planleegger, Center
for By og Landskab, Plan og Erhverv

Pernille Krogh, Chefkonsulent,
Frederikssund Ervherv

99

99

Fakta

Geografi:
Stationsby ved Roskilde Fjord

Demografi
Indbyggertal for Frederikssund Kommune 46.738
(Kilde: Frederikssund Kommune, 2025)

Centrale aktgrer:
Frederikssund Erhverv, Frederikssund Kommune

Centrale placemaking indsatser:
Pegeskilte, grafisk isceneseettelse af skjulte byrum

Tidsperspektiv
Provetiltagene lob over kalenderaret 2024

Kerneudfordring
Daende butiksliv, mangel pa centrale og attraktive
sociale mgdesteder

Onsket effekt / skjulte veerdidrivere
Flere lokale butikker og et staerkere handlingsliv
Steerkere faellesskaber og offentlig liv
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FREDERIKSSUND
KOMMUNE

Vi afpraver tiltag i byen

Du har maske opdag
ting op i bymidten? |
2024 er der opsat

et at der er dukket nogle nye
perieden 29. maj til september
nogle midlertidige tiltag i byen.

Udvalg for Fredenkssund b ymidte - liv og handel
er initiativtagere il afpravningerne. Det er et fad |
arbejdet med hvordan Frederikssund kan blive en
endnu bedre bolig-, handels- 0g turismeby.

Lees mere om prevehandlingerne
og kom med din mening her:

Tactical Placemaking

Prevehandlingxernei
Frederikssund omfatter
midlertidige, lavomkostnings-
projekter som opsaetning af
pegeskilte, grafisk isceneseettelse
af skjulte byrum og forseg med
cyklismeigagaden
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GangiNordvest

Kunst og klima som sammenhaengskraft i Helsingor

GangiNordvest er et strategisk bydelsprogram for Helsingers sterste byudviklings- og byfornyelsesomrade.
Det tidligere Helsinger Hospital bliver omdannet til boligomrade, og flere naerliggende omrader planleegges
ogsaudviklet. Malet er at skabe en sammenhaengende gren struktur og en varieret beboersammensaetning i
hele bydelen.

Projektet gennemfares i samarbejde med Helsinger Kommune, Boliggéarden, Nordvestskolen, Statens
Kunstfond og andre aktgrer. Et tidligere bibliotek er blevet omdannet til kulturhus for lokalomradet, og der
anleegges klimahaver samt grenne tiltag, der engagerer beboerne. Klimahaverne er spredt ud i bade villahaver
og almene boligomrader, som ligger taet pa hinanden. Kunst spiller en central rolle i udviklingen, bl.a. gennem
projektet Kunst pa banen, der skaber enlangsigtet plan for at integrere kunst og kultur iborgernes hverdag og
styrke lokalsamfundet.

Helsingar Kommune har igangsat en laenge gnsket renovering af Nordvestskolens bygninger, hvilket gar skolen
- og hele omrédet - mere attraktivt for bernefamilier. Klimahaven, der er etableret pa skolens arealer, baner
samtidig vejen for, hvordan skolens udearealer kan samtaenkes med bydelens enske om flere madesteder.

66

Mennesker der arbejder for deres lokalomrade, er
med til at give mere tilinvesteringerne og lofte
omrader. Investeringer der gar at civilsamfundet
handler selv. Viskal udover kassetaenkning. Den
menneskelige faktor skal veere som driver for alt det
andet”

uise Straarup, Kunst pa bane, Statens Kunstfosj’

66

“Der kommer mange besggende til Helsinger,
som kommer pga de store institutioner. Vihar en
‘motorvej’ som er de store kulturinstitutioner [bl.a.
Sofartsmuseet], der ligger nedibyen. | Nordvest gar
ligenu viad bagveje og blindgyder, men hvordan kan vi
ogsa blive en motorvej?

Maja Quist, Helsinger kommune

99

Fakta

Geografi:
Havneby

Demografi
Indbyggertal for Helsinger Kommune 64.360
(Kilde: Helsinger Kommune, 2024)

Centrale aktgorer:
Statens Kunstfond og Helsinger Kommune

Centrale placemaking indsatser:
Klimahaver, kunstprojekter samt en raekke events
centreret omkring det midlertidige kulturhus.

Tidsperspektiv

Bydelsprogrammet Gang i Nordvest har eksisteret siden
2017. Statens Kunstfond har indgaet partnerskab med
Helsinger Kommune i 2023-25.

Kerneudfordring

Det centrale Helsinger er med steerke kulturinsitutioner et
steerkt treekplaster, det skaber en ubalance gkonomisk og
kulturelt ift Gang i Nordvest som har brug for ressourcer

Onsket effekt / skjulte veerdi-drivere
Steerkere feellesskaber og offentlig liv
Hajere ejendomsvaerdi og beboerfastholdelse
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FRUGTTRAER I NORDVEST
|y L /
Dejadplanitede traer er podet ved en workshop
Klimnh?e‘ iapril 2024, og den 14.09.24 sagud forskellige
steder i Boliggardens arealer i Helsingar Nordvest: i alt 40
frugt- 5ZModdetrieer af forskellige slags. = -
Bag p?o.)‘elﬁ(et stirKunsten at [rives; et samarbejdsprojekt
mellem Helsingor Teater, Boliggirden, Kliniah 3
| Kulturhus Nordvest og Naturstemt, som er finansieret af”
! &zinn Hovedstaden og frivilligt arbejde.
Kyttelsesrorene og papskiverne er biologisk nedbrydelige

og fir treerne til at vokse Wedre i den forste sirbar g
2 B 2

Creative Placemaking

Blandt de centrale indsatser i
GangiNordvest er etableringen
af klimahaver, kvartershus og
kunstinitiativer, som fx en
workshop kunster Rune Fjord
paden lokale folkeskole
Nordvestskolen




Metatekst om ligningens anvendelse "den
skal bruges pa et stort dataseet" Metatekst

o om kontekst for det stastiske greb - afventer
23 Fraoplevelser timalbarhed SANNI

Fra malbarhed til skonomisk vaerdi

Placemaking sker ikke i et vakuum

Nu, hvor vi har oversat placemaking tilmalbare komponenter, kan vitage neeste skridt Ligningeniord
mod at forsta den gkonomiske veaerdi af placemaking - for grundleeggende gnsker vi at
kende sammenhaengen mellem placemaking og gkonomiske resultater: Ligningen viser sammenhaengen mellem,

hvordan en forbedring af placemaking pavirker

o . . , , . de gkonomiske forhold i et omréade. Hver enkelt
Hvordan pavirker en forbedring af placemaking de gkonomiske forholdi et omrade? Sl aflieringenians e s eoanderic e

Helt forsimplet kan sammenhaengen beskrives gennem falgende ligning:

P: Det gkonomiske resultat:
Viundersager, fx ejendomspriser,
P (aht)=p- [PM] _(at)+e_(ahy) lokalzkonomisk aktivitet, fraflytningsrate

PM: Placemaking-score.

Men denne sammenhaeng er ikke simpel. Placemaking sker ikke i et vakuum - B: Den effekt, vionsker at estimere
gkonomiske resultater som ejendomspriser og lokal vaekst afhaenger ogsa af faktorer den viser, hvor meget en forbedringi

. . . . . placemaking pavirker gkonomiske resultater.
sominfrastruktur, skolekvalitet og nabolagets indkomstniveau. Derfor kan viikke blot
estimere [3 uden videre, men méanvende solide statistiske metoder for atisolere & Dvrige faktorer

Alle de gvrige faktorer, der ogsa pavirker det
gkonomiske resultat (P), men som ikke direkte
males gennem placemaking-scoren

placemakingens reelle effekt.
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2:3 Fra oplevelser til malbarhed

Fra malbarhed til skonomisk vaerdi
Statistiske metoder fremfor tilfaeldige sammenhaenge

For at kunne sige noget praecist om placemakingens gkonomiske betydning er det nadvendigt at
anvende statistiske metoder, der sikrer, at vimaler den egentlige effekt — og ikke blot ser entilfeeldig
sammenhaeng. Jkonomiske resultater pavirkes af mange faktorer. Hvis viikke kontrollerer for disse,
risikerer viat over- eller undervurdere placemakingens reelle betydning.

Derfor anvender vien systematisk tilgang, hvor vitrin for trin arbejder os teettere pa en mere preecis
estimering af effekten. Dette gar det muligt at fokusere pa aendringer over tid inden for samme omrade,
hvilket giver en staerkere estimering af placemakings effekt. Falgende metoder kan anvendes for at sikre
0s, at vi handterer kompleksiteten bedst mulig:

1) Sammenligning af lignende omrader ("matched comparisons”)
2) Hedonisk regressionsanalyse
3) Fixed effects-modeller

Ved at anvende disse metoder kan vimere preecist vurdere, hvordan placemaking bidrager il
gkonomiske resultater - samtidig med at viundgéar at drage konklusioner baseret pa tilfaeldige
sammenhaenge. Afhaengigt af dataseet og kontekst kan andre metoder ogsa veere relevante.

Har vi fx for- og efterdata for placemaking-initiativer, vil en Difference-in-difference-analyser veere et
steerkt metodisk valg. Ingen metode er perfekt alene. Derfor kombinerer vi ofte flere tilgange for at sikre, at
resultaterne er robuste og troveerdige

De metodiske tilgange udfoldet

Sammenligning af lignende omrader :

En grundlzeggende metode til at isolere effekten af
placemaking er at sammenligne omrader, der
ligner hinanden, men er forskelle i deres
placemaking-score. Hvis viser forskelle i
gkonomiske resultater mellem omrader, der ellers
erens, kan visandsynliggere, at placemaking
spillerenrolle.

Hedonisk regressionsanalyse:

Denne metode anvendes ofte til at analysere
ejendomspriser og skonomisk aktivitet. Her
kontrollerer vifor en lang reekke faktorer som
infrastruktur, sociale forhold og demografi, s vi
kanisolere den specifikke effekt af placemaking.

Fixed effects-modeller:

Hvis vi har data for flere tidsperioder, kan vibruge
fixed effects-modeller til at fierne bias fra forskelle
mellem omrader, der ikke umiddelbart kan
observeres.
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